REPUBLIQUE FRANCAISE

[ ARRETE DU MAIRE N°2025/ 458 -B |

MA";';S geC\A/\iﬁeRlEs Objet : Mise en sécurité procédure urgente avec interdiction
Place Ange Esteve d’habiter et d’utiliser 'immeuble situé sur la parcelle cadastré
13 480 CABRIES
Tel : 04.42.28.14.00 BC0046.
Mail : maire@cabries.fr

Le maire de la commune de Cabriés

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2212-1 et suivants,
L.2213-24 et L.2131-1 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L.511-1 et suivants,
L.521-1 et suivants ;

Vu le signalement réalisé sur HISTOLOGE par le péle départemental de lutte contre I'habitat
indigne des Bouches-du-Rhéne en date du 27/11/2024 ;

Vu le rapport d’enquéte de CITEMETRIE en date du 24/12/2024 ;

Vu le courrier de la commune, adressé a la SCI LE VIEUX PUIT et I'informant du signalement
réalisé sur HISTOLOGE suite a la visite du 10/12/2024, en date du 23/01/2024 ;

Vu les observations de la SCI LE VIEUX PUIT formulées par son représentant, M. Dominique
PIETRI en date du 24/12/2024 ;

Vu le courrier de signalement d'insalubrité de la commune a 'ARS en date du 22/01/2025 ;
Vu le courrier de mise en demeure de la commune a la SCI LE VIEUX PUIT en date du
22/01/2025 ;

Vu la demande de la commune de désignation d'un expert au Tribunal Administratif de
Marseille en date du 13/03/2025 ;

Vu lordonnance n°2502942 du Tribunal Administratif de Marseille en date du
14/03/2025 désignant M. Fabrice TEBOUL comme expert ;

Vu la visite sur site de M. Fabrice TEBOUL accompagné d’agents assermentés en date du
17/03/2025 ;

Vu la main courante N° 2025000189 de la police municipale de Cabriés en date du
17/03/2025 relatant les conditions de la visite ;

Vu les préconisations par courriel de M. Fabrice TEBOUL, expert prés le Tribunal
Administratif de Marseille en date du 17/03/2025 ;

Vu le rapport définitif d’expertise judiciaire RG N°2502942 de M. Fabrice TEBOUL en date du
17/03/2025 ;

Vu le courriel de la commune de Cabriés de mise en demeure d’évacuer 'immeuble adressé
a M. Dominique PIETRI, représentant de la SCI LE VIEUX PUIT et & Maitre Aude DE
PREMARE, en date du 17/03/2025 ;

Considérant qu'il ressort du rapport précité qu'il y a urgence a ce que des mesures provisoires
soient prises en vue de garantir la sécurité publique et des occupants, laquelle est gravement
menacée par I'état de 'immeuble susvisé en raison de :

e La bande noyée en RDC et reprenant les efforts du plancher, d'une part une
ségrégation du béton, ceci remettant en doute sa stabilité.

o Les installations électriques dont le diagnostiqueur de CITEMETRIE a mis en avant
une défaillance de terre sur prise de courant ainsi que la présence abondante d’eau
(environ 25 cm) présente en sous-sol présentant une humidité conséquente générant
une condensation qui présente un risque d’électrocution.

e Laprésence d’eau et son écoulement génére inévitablement des ravinements des fines
en présence d’un pilier béton en partie centrale du plancher dans le sous-sol.

e Compte tenu de la présence d’eau, sa stabilité reste donc compromise.
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Considérant le caractére imminent ou manifeste du danger présenté par ce batiment, pour la
sécurité publique :
e A la vue des risques de contacts directs et indirects avec les installations électriques
privatives ainsi que des alimentations amont (Enedis).
e A lavue de l'instabilité de la bande noyée.
e A la vue du risque d'instabilité du pilier béton.

Considérant les mesures ci-dessous prescrites par M. Patrice TEBOUL pour mettre fin a
'imminence du péril :

e Désignation d’'un bureau de controle agréé afin de vérifier lensemble des installations
communes et privatives (Hors CONSUEL).

e Désignation d’'un BET/MOES structure qualité pour effectuer des sondages destructifs
sur la bande noyée et le pilier si besoin et émettre un avis de solidité sur les éléments
charpente, planchers, murs pignons, murs fagades ...

e FEtaiement du plancher bas du rez-de-chaussée (A compléter si besoin).

e Evacuation des occupants en attente d’un avis de solidité et stabilité de 'ensemble des
ouvrages.

e Traitement coupe-feu des planchers bois. »

Considérant que I'état dégradé des structures causant une fragilité a 'immeuble justifie une
mise en sécurité d’un péril imminent en raison des effondrements possibles du plancher et
d’électrocution lié a l'interaction entre les infiltrations d’eau et I'état du réseau électrique pour
la sécurité des occupants et du voisinage ;

Considérant qu’il est nécessaire, dans un délai de 24 heures, d'interdire I'accés aux
habitations sauf ponctuellement pour évacuer les meubles et affaires personnelles restant
sous contrdle des forces de police et pour effectuer les travaux de réparation ;

Considérant qu'il est nécessaire par mesure de sécurité de couper I'alimentation électrique
de 'immeuble ;

Considérant qu'il ressort de ce rapport qu'il y a urgence a ce que des mesures provisoires
soient prises en vue de garantir la sécurité publique, laquelle est gravement menacée par I'état
de 'immeuble susvisé en raison de 'imminence du péril ;

Considérant qu'il y a lieu, dans l'intérét de la sécurité publique, d’ordonner les mesures
indispensables pour faire cesser de fagon effective et durable le péril ;

ARRETE

ARTICLE 1 : La SCI LE VIEUX PUIT domicilié¢e 3 Place du Puits, 83 830 FIGANIERES
représentée par M. Dominique, Henri, Ferdinand PIETRI né le 11 avril 1971 a MARSEILLE
(13) demeurant Hameau la Toussane Chemin de la Martelene 13190 ALLAUCH et Mme
Marilyn, Mireille, Claude SIBILAT née le 18/10/1976 a DRAGUIGNAN (83) demeurant 3 Place
du PUITS 83830 FIGANIERES, propriétaires de 'immeuble sis 4 Avenue Eugéne Mirabel a
Cabriés cadastré section BC0046 ou ses ayants droit, devra dans un délai de 24 heures a
compter du courriel d’information adressé au propriétaire le 17/03/2025, confirmée par la
notification ou par I'affichage du présent arrété sur les lieux et en mairie, prendre toutes les
mesures pour garantir la sécurité publique et notamment :

- Interdire 'accés aux trois logements existants dans 'immeuble sauf ponctuellement

pour évacuer les meubles restant sous contréle des forces de police et pour effectuer

les travaux de réparation ;

- Couper I'électricité dans le logement ;

- Maintenir 'accés au jardin avec un périmétre de sécurité.
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ARTICLE 2 : Faute pour les propriétaires mentionnés a l'article 1 d’avoir exécuté les mesures
ci-dessus prescrites dans le délai précisé ci-dessus, il y sera procédé d'office par la commune
et aux frais du propriétaire, ou a ceux de ses ayants droit.

ARTICLE 3 : Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, 'immeuble,
devra étre entiérement évacué par ses occupants immédiatement en application de I'article
L.511 du code de la construction et de 'habitation.

Cette évacuation prendra fin lors de la constatation de la réalisation des travaux levant le péril.

ARTICLE 4 : Le propriétaire est tenu d’assurer, a ses frais, ’hébergement temporaire des
occupants. En cas de défaillance du propriétaire, 'autorité compétente pourra se substituer a
lui et engager les frais nécessaires, qui seront recouvrés auprés du propriétaire en application
des articles L.521-3-1 et L.511-18 du Code de la construction et de I'habitation. Toute nouvelle
mise en location ou occupation du logement est interdite jusqu’a la levée de l'interdiction.

ARTICLE 5 : Les travaux prescrits par le rapport d’expertise devront étre réalisés dans un
délai de 2 mois. A l'expiration de ce délai, en cas de non-exécution des mesures et travaux
prescrits, le propriétaire chargé de les exécuter est redevable du paiement d'une astreinte par
jour de retard dans les conditions prévues a l'article L. 511-15 du code de la construction et de
I'habitation. Les travaux pourront étre exécutés d'office aux frais du propriétaire.

ARTICLE 6 : Le propriétaire doit avoir informé les services de la mairie de I'offre
d’hébergement ou de relogement définitif qu'il a faite aux occupants en application des articles
L.521-1 et L.521-3-2 du code de la construction et de I'habitation, avant le 19/03/2025 a 16h00
s’agissant d’'une mise en sécurité procédure urgente avec évacuation sous 24 heures.

ARTICLE 7 : Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L.521-1 a L.521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation.
Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des sanctions pénales
prévues par l'article L.511-6 ainsi que par les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la
construction et de I'habitation.

ARTICLE 8 : Les propriétaires adresseront inmédiatement aux services de la commune tout
justificatif attestant de la réalisation dans les régles de I'art des travaux prescrits. La mainlevee
du péril ne sera prononcée qu’apreés la réalisation des travaux mettant définitivement fin a tout
danger, sous la responsabilité d’'un homme de I'art qui devra attester de leur parfaite exécution.

ARTICLE 9 : Le présent arrété sera notifié a :
- La SCI LE VIEUX PUIT
- Monsieur Dominique PIETRI en sa qualité de gérant de la SCI LE VIEUX PUIT
- Madame Marilyn SIBILAT en sa qualité d’associée de la SCI LE VIEUX PUIT
- Aux occupants des trois logements de 'immeuble.

Il sera affiché sur la fagade de I'immeuble concerné.

ARTICLE 10 : Le présent arrété sera affiché en mairie, publication en sera faite et ampliation
sera transmise a Monsieur le Sous-Préfet d’Aix-en-Provence, représentant de I'Etat dans le
Département, au Procureur de la République, au Président de la Métropole Aix-Marseille-
Provence, compétente en matiére d’habitat, aux organismes payeurs des aides personnelles
au logement (Caisse d’allocation familiale de Marseille et a la caisse Mutualité Sociale Agricole
Provence Azur), a 'Agence Régionale de Santé, déposé sur la plateforme HISTOLOGE- Pdle
Départemental de lutte contre I'Habitat Indigne des Bouches-du-Rhéne, [I'antenne
CITEMETRIE, ainsi qu’'a la Chambre départementale des notaires.
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ARTICLE 11 : La notification du présent arrété sera effectuée par lettre remise aux
intéressés contre signatures.

Dans I'hypothése ol tous les représentants de la SCI LE VIEUX PUIT ne seraient pas
identifiés ou a défaut de connaitre leur adresse, la notification sera réputée faite par
affichage en mairie ainsi que par affichage sur la fagade de I'immeuble.

Le présent arrété est publié¢ a la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble, aux
frais des propriétaires.

ARTICLE 12 : M. le Commissaire de Police Nationale de Vitrolles, M. le Directeur Général
des Services et M. le Chef de service de la Police Municipale de Cabriés sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de veiller a 'exécution du présent arrété.

ARTICLE 13 : Le présent acte pourra faire 'objet d’'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Marseille, dans le délai de deux mois a compter de sa notification. Le tribunal
peut étre également étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le site internet www.telerecours.fr

ADe 2075

s . 1 9 MARS 202
Fait a Cabries, le | < FARKy £VEs

Le Maire o
Amapola VENFRON: 220

Affiché sur I'immeuble par la police du Maire le

Notifié a M. le Commissaire de PN, M. le Directeur Général des services ainsi qu'a M. le Chef de
service de la Police municipale par voie dématérialisée PV_NOTIF_2025_ 06 le jﬂ/o}/_{ﬂz_\’

Notification 2 la SCI Le Vieux Puit, par dématérialisation et AR N AAA3FASIFERLS e 19/e3/20%5°
Notification a M. Dominique PIETRI, par dématérialisation et AR NAA A9F A5 #6F5 2 e Jﬂa/ﬁ/w
Notification & Mme Marilyn SIBILAT, par dématérialisation et AR NAR A9 ASD 76869 e A (03/2075

Notification @ M. ... , Locataire du logement au RDC
Le Signature :

NOtIfication & M. ... e , Locataire du logement au R+1
Le Signature :

Notification @ M......ieir e , Locataire du logement au R+2
Le Signature :
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